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W wyniku zawartej umowy w dniu 04.07.2018 r. nr 9/2018 r. pomigdzy Ogdlnopolskim
Zwiazkiem Rewizyjnym Wiejskich Sp6tdzielni Mieszkaniowych z siedziba w Przeclawiu
a Spotdzielnig Mieszkaniows ,,PRZECLAW” w Przeclawiu w dniach od 10.08.2018 r.
do 26.09.2018 r. zostala przeprowadzona przez Zwiazek petna lustracja

spoldzielni za lata: 2015, 2016, 2017.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
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. Stan organizacyjno-prawny Spétdzielni,

.Organizacja i funkcjonowanie organéw samorzadowych,

. Struktura organizacyjna stuzb pracowniczych,

. Stan prawny gruntéw bedacych w posiadaniu Spéldzielni,
. Sprawy cztonkowskie,

. Sprawy lokalowe,

. Dzialalno$¢ inwestycyjna,

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

. Gospodarka remontowa,

10.
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Gospodarka finansowa,
Wyodrebnione organizacyjnie i gospodarczo jednostki Spétdzielni,

. Realizacja wymogoéw wynikajgcych z ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych,

13 Realizacja wnioskéw polustracyjnych z poprzedniej lustracji.

Celem lustracji byto:

- sprawdzenie przestrzegania przepisOw prawa, postanowien statutu, uchwal regulaminéw
i zawartych umoéw,

- kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez spoétdzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

- wskazanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organow spétdzielni,

- przedstawienie Zarzadowi i Radzie Nadzorczej spoidzielni zalecen polustracyjnych
oraz ogélnej oceny spotdzielni.,



Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego pod wzgledem
rzetelnosci i prawidlowosci w rozumieniu art.88 a Prawa Spétdzielczego.

Badaniom lustracyjnym podlegaty sprawozdania finansowego pod wzgledem formalno-
rachunkowym.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw, na podstawie przedtozonych
lustratorowi dokument6w oraz wyjasnien ztozonych przez Czlonkéw Zarzadu.

Ustaleniom lustracji stuzyly szczegdlnie:

- statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

- dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzgdowych spétdzielni,

- ewidencja finansowo — ksiggowa oraz sprawozdania finansowe,

- inne istotne dokumenty dotyczgce zakresu badan w ramach niniejszej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry tgcznie z listem

polustracyjnym stanowig integralng cato$é. Protokoét lustracji zostat podpisany bez zastrzezen
przez Prezesa Zarzadu Spétdzielni.

Poprzednia lustracja petna z dziatalnosci Spotdzielni za lata 2012-2014 zostata

przeprowadzona przez OZRWSM w Przectawiu w roku 2015, czym spetniono obowigzek
lustracyjny nakazany art. 91 ustawy Pr. sp.
Ocena dziatalnosci spétdzielni, wnioski wynikajace z przeprowadzone;j lustracji petnej
dziatalnosci spétdzielni oraz zalecenia zawarte w liscie polustracyjnym zostaty
przedstawione na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w roku 2016, czym zostal spetniony
art. 93 § 4 ww ustawy.

W badanym okresie przedmiotowa spotdzielnia zostata poddana kontroli przez

Komendg Powiatowg Panstwowej Strazy Pozarnej w Policach.

W lustrowanym okresie Spétdzielnia dziatata w oparciu o Statut, przyjety do
stosowania przez NWZC w dniu 30 czerwca 2015 r. zarejestrowany w Krajowym Rejestrze
Sgdowym w Szczecinie. W czasie lustracji sp6idzielnia posiada nowy projekt statutu do
zatwerdzenia, w trybie nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
z dnia 09.09.2017 r., w tym celu zostato zwotane NWZC na dzien 31.08.2018 r.

Posiadane unormowania wewngtrzne o charakterze regulaminowym wynikaja z potrzeb
statutowych spotdzielni, dostosowane sg do nich.

Walne Zgromadzenia Czlonkéw zwolywane byly w terminach ustawowych i wedlug
norm przypisanych. Przebiegaly prawidlowo, podjete uchwatly sg wazne a dokumentacja jest
kompletna nie budzi zastrzezen od strony formalne;j.

W badanych latach, ze wzgledu na kadencyjnos$¢, pracowaty dwa sktady Rady
Nadzorczej. W okresie objetym badaniem Rada Nadzorcza pracowala zgodnie z zakresem
swoich kompetencji i zajmowala si¢ najistotniejszymi sprawami zwigzanymi z biezacg
dziatalno$cig Spotdzielni wypelniajac role kontroli i nadzoru.

Nie stwierdzono nieprawidlowosci w funkcjonowaniu Zarzadu, ktéry jako organ
wykonawczy w strukturze organdw samorzgdowych pelnit jednoczesnie role kierowniczg
w biezgce] dziatalno$ci Spo6idzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena dziatania
Spétdzielni zawarta w niniejszym licie polustracyjnym jest przede wszystkim oceng
dzialania tego organu. Prace tego organu szczegélowo Zarzad prezentuje w ,,Sprawozdaniach
z dzialalnosci Zarzadu” przedkladanych WZC jako cze$¢ integralna sprawozdania
finansowego. Dzialalno$§¢ Zarzgdu byla pozytywnie oceniana przez organy Spoldzielni
poprzez przyjecie sprawozdan z jego dziatalnosci, sprawozdan finansowych oraz udzielanie
absolutorium poszczegdlnym jego czlonkom. Od roku 2015 Zarzad pracowat w
niezmienionym skladzie.

Lustracja wykazata, ze Zarzad $cisle wspoétpracuje z Radg Nadzorcza.

Spétdzielnia na biezagco dokonywala aktualizacji danych podmiotu w Krajowym

Rejestrze Sagdowym w Sadzie Rejonowym w Szczecinie.



Aktualizacja danych dotyczyta zmian sktadu osobowego w Zarzadzie, Radzie Nadzorczej
oraz informacji o ztozeniu rocznych sprawozdarn finansowych zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami.

Struktura organizacyjna Spétdzielni w pelni zabezpiecza realizacje zadan statutowych.
Spétdzielnia zatrudnia sze$¢ 0sob na pelnych etatach a w razie potrzeby zleca prace
w ramach uméw cywilno- prawnych.

Dokumentacja pracownicza prowadzona jest prawidtowo zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, wasciwie jest archiwowana a zasady wynagradzania i organizacji pracy nie
odbiegajg od norm zawartych w Kodeksie Pracy.

Z ustalen lustracji wynika, iz posiadane grunty to w wigkszosci tereny wokoét
budynkéw mieszkalnych, ktére s3 prawnie uregulowane i stanowig wiasnosé¢ spétdzielni.
Wprowadzone sg do ewidencji $rodkéw trwatych oraz prowadzone sg dla nich Ksiegi
Wieczyste.

Sprawy czlonkowskie w badanej spétdzielni prowadzone sg prawidtowo, cztonkowie
przyjmowani byli uchwalg Zarzadu na podstawie ztozonej deklaracji. Na biezgco
prowadzony jest Rejestr cztonkéw, wymagany Prawem Spétdzielczym.

Pozytywnie nalezy oceni¢ czynnosci nadzoru technicznego, szczegdlnie za fakt
prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych na kazdy obiekt, dokonywania wpiséw po
wykonanym przeglgdzie. W badanej jednostce wykonano wszystkie niezbedne przeglady
nakazane ustawg Prawo budowlane.

Przeprowadzony w czasie lustracji przeglad zasobow mieszkaniowych wykazal, iz sa one
utrzymane w czystosci i nalezytym stanie estetyczno — porzagdkowym oraz technicznym
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu. Niezb¢dne remonty przeprowadzane
sg na biezagco w miare posiadanych srodkow.

Roboty remontowe, w zasobach mieszkaniowych, byly wykonywane przez obcych
wykonawcéw, wylanianych w procedurach ustalonych i nadzorowanych przez organy
spotdzielni.

W kwestii rozliczania naleznosci obcigzajgcych czlonkéw z tytulu eksploatacji
stwierdza sig, Ze ceny utrzymane sg na tym samym poziomie, zabezpieczajac tym interes
mieszkancow.

Z badan lustracyjnych wyniklo, Zze przedmiotowa spéldzielnia stosuje przepisy z art.4 ust. 4!
u.0.s.m. prowadzac ewidencj¢ oraz rozliczanie przychodow i kosztéw dla kazdej #ié@vcuphos<,
Decyzje o sposobie rozdysponowaniu réznic w poszczego6lnych latach podejmowato WZC.
podejmujgc uchwate w tym zakresie.
Z ustalen lustracji wynika, ze umowy zawierane z dostawcami ustug sa kompletne
a ich postanowienia w zakresie ochrony intereséw spétdzielni nie budzg zastrzezen.
Prowadzona polityka windykacyjna spo6tdzielni jest skuteczna, §redni
wskaznik zadluzenia w stosunku do przychodu rocznego wynosi 16,68%.
Ewidencja ksiggowa Spétdzielni prowadzona jest na przez biuro rachunkowe na
podstawie zawartej umowy outsourcingu na prowadzenie ksiggowosci i kadr.
Sporzadzone sprawozdania finansowe sg kompletne i prawidlowe, zatwierdzane sg przez
organy posiadajgce kompetencje w tym zakresie.
Spotdzielnia nie prowadzi kasy, wszystkie operacjie pienigzne wykonywane
sg w obrocie bezgotéwkowym.
Na obstuge bankowa podpisane sg stosowne umowy.
Spéldzielnia nie ma zaciggnigtych kredytow.

Ogo6lna sytuacja finansowa sp6idzielni jest dobra, spétdzielnia posiada wiasne $rodki
finansowe co pozwala na biezgce regulowanie zobowigzan o charakterze publiczno-prawnym
1 wobec dostawcdow.

Spotdzielnia rozwaznie gospodaruje §rodkami zgromodzonymi na fudnuszach.



Spoldzielnia realizuje obowigzki wynikajace z przepiséw ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo Spéldzielcze oraz wewnetrznych uregulowan prawnych
a dziatania te oraz inne uwarunkowania z nimi zwigzane przywotano w protokole z lustracji.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, iz dzialalno$¢ spéldzielni w okresie objetym lustracja
prowadzona byla prawidlowo i nie ma potrzeby formulowania wnioskéw i zalecen do
przedstawienia przez Rad¢ Nadzorczg, zgodnie z art.46§1.pkt. 7 i art. 93 §4 Prawo
spétdzielcze, Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow.

Postgpowanie organéw spéldzielni w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw
lustracji:

1.Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki lustracji przedstawione
w liscie polustracyjnym,

2.Zarzad Spétdzielni umieszcza w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
punkt dotyczacy wnioskow i wynikéw z lustracji,

3. Rada Nadzorcza przedstawia, zgodnie z art.46 § 1.pkt. 7 i art. 93 § 4 Prawo
spétdzielcze wnioski na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow.

Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku Rewizyjnego o sposobie realizacji
wnioskéw i zalecen.
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